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Finanzierung

Unser Team hilft lhnen

gerne weiter!
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Riehl . ZU VERKEUFEN

Alle Angebote in dieser Zeitung sind freibleibend, Irrtum
und Zwischenverkauf-/vermietung vorbehalten. Alle Immo-
bilienangebote verstehen sich zzgl. Kiuferprovision (in der
Regel Kaufpreis + 3,57% inkl. 19% MwSt./ bei Mietange-
boten wird iiblicherweise eine Mietprovision in Hohe von
R ] 2,38 Kaltmieten inkl. 19% Mwst. fillig), es sei denn sie sind
provisionsfrei oder es ist ein anderer Prozentsatz angege-
022 SE " 888 220 ben. Die m?- Werte sind keine Flichenberechnungen. Alle
Angaben beruhen auf Angaben der Verkaufer/Vermieter,
die Priifung obliegt dem Kiufer/Mieter. Den ErschlieBungs-
zustand sollte der Kaufer generell beim zustindigen Amt
erfragen. Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Geschifts-

Zentrum bedingungen.

Zentrum




Sie mochten lhre Immobilie

verkaufen oder vermieten?

Mit der Wahl des Maklerunternehmens legen Sie
den Grundstein flr eine erfolgreiche Vermarktung!

Anmietung oder Vermietung, Kauf oder Verkauf,
Altbau oder Neubau, Appartement oder Anwesen,
Eigennutzung oder Kapitalanlage, Kéln, Bonn und
Umgebung — unser Portfolio ist umfangreich.

Diskretion ist flir uns Ehrensache, ebenso wie die
sorgsame Wahrung der Interessen unserer Kun-
den. Es sind nicht zuletzt auch diese Werte, die den
Erfolg unseres Unternehmens pragen. Wir setzen
konsequent auf Innovation und Kooperation, Pro-
fessionalitat und Verlasslichkeit.

Ein wesentlicher Teil unseres Erfolges ist auf unseren
kompetenten und serviceorientierten Umgang mit
unseren Kunden zuriickzufihren.

Wir kénnen lhnen nicht versprechen, dass wir
morgen lhre Immobilie verkaufen oder vermieten,
garantieren kénnen wir jedoch einen Full-Service,
der sofort nach der ersten Kontaktaufnahme be-
ginnt.

Exklusivvertrag

Nach Erhalt aller objektrelevanten Informationen, der
Abstimmung des optimalen Kaufpreises und dem Aus-
tausch tiber den idealen Vermarktungsablauf, wird die
Aufgabenverteilung zwischen Makler und Verkaufer
schriftlich in dem Maklerauftrag vereinbart.

Nur der qualifizierte Alleinauftrag gewéhrleistet den
maximalen Zeit- und Dienstleistungseinsatz sowie

die Messung des Erfolges als Resonanz auf unsere
MarketingmaBnahmen. Nutzen Sie die Méglichkeit
der Exklusivbeauftragung.

Welche Vorteile bietet ein qualifizierter
Alleinauftrag?

* Bedarfsgerechte Beratung und Betreuung

* Maximaler Zeit- und Leistungseinsatz

* Individuelle Marketingkonzepte

* Messbarkeit der Resonanz auf die
WerbemaBnahmen

e Selektion der vorgemerkten Kunden

* Messbarkeit aller Dienstleistungen

Der richtige Kaufpreis ist immer der, den der Kaufer

bereit ist, fir Ihre Immobilie zu bezahlen. Unsere ge-
samten Aktivititen sind darauf ausgerichtet, den Spit-
zenpreis am Markt auszuloten, um lhnen dann den
richtigen Kéufer zu préasentieren. Nicht allein das Ver-
sprechen des hochstméglichen Kaufpreises spielt eine
Rolle, sondern auch die Begriindung, ihn zu erreichen.
Nicht zuletzt unsere langjahrigen Erfahrungen ermog-
lichen uns die bestmégliche Marktpreiseinschitzung.

MaBnahmen fiir eine bestmégliche
Marktpreiseinschitzung

* Detaillierte Zielgruppen-Analyse

* Permanente Markt- und Trendforschung

* Recherche von Vergleichsobjekten am Markt
* Errechnung des Sachwertes

-

Marketingstrategie

In der ersten Vermarktungsphase werden sich un-

sere MarketingmaBnahmen auf lhre unmittelbare
Nachbarschaft Um potenzielle
Kaufer aus dem direkten Umfeld anzusprechen,
platzieren wir unser effektivstes Werbemittel, das
»Zu Verkaufen“ -Schild, direkt vor bzw. an lhrer
Immobilie.

konzentrieren.

Parallel bieten wir lhre Immobilie gezielt unseren
vorgemerkten Interessenten an. Sollte unter un-
seren aktiven Suchkunden kein geeigneter Kaufer
fur Ihr Objekt zu finden sein, wird TvR, in Abstim-
mung mit lhnen, eine Marketingstrategie konse-
quent durchfihren.

MarketingmaBnahmen

* Erstellen eines aussagekraftigen Exposés

* Prisenz auf allen groBen Internetplattformen
(Vernetzung mit unserer Homepage)

* Prasentation auf unserer Homepage

* Inserate in den lokalen Printmedien

¢ Aufstellen eines Verkaufsschildes / Maklergalgens

¢ Direkt Marketing-MaBnahmen,
wie z. B. Mailings

* Erstellen / Verteilen von Werbebroschiiren
mit aktuellem Immobilienangebot

* ,Open House“- Veranstaltung




Altbaucharme

in Bad Godesberg
vermietete 4-Zimmer-
Altbauwohnung mit Loggia
in zentraler Lage - WE 14

Objektadresse:
53173 Bonn, Bad Godesberg

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Bad
Godesberg. Ausgedehnte Villenviertel machen diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohnstandorte
in Bonn. Hinzu kommt die sanierte Godesberger Alt-
stadt mit FuBgadngerzone und der auf dem Burgberg
gelegenen Godesburg.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein 3,5 geschossiges Vierfami-
lienhaus in Massivbauweise mit Vollunterkellerung
und hervorragendem Erhaltungszustand. Die Woh-
nung befindet sich im 1. Obergeschoss. Vom Flur
sind die vier groBzligig geschnittenen Zimmer, die
Wohnkiiche sowie ein Wannenbad mit WC zu be-
gehen. Die Wohnung verfiigt auBerdem Uber eine
Loggia. Die modernisierte Wohnung ist in einem
gepflegten Zustand. Typische Altbauelemente, u.a.
die ca. 3,0 mtr. hohen und teilweise mit Stuckpro-
filen gerahmten Decken, die Eingangs- und Zim-
mertiiren geben der Wohnung ihre représentative
Erscheinung.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 1/ 3,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 109,75 m? monatlich € 280,00

Besonderheiten:
vermietet, Mieteinnahmen € 8.592,00 p.a.

171.000,00 €

Sichere Altersvorsorge
vermietete

Dachgeschosswohnung mit
Ausbaureserve - WE 20

Objektadresse:
53173 Bonn, Bad Godesberg

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von
Bad Godesberg. Ausgedehnte Villenviertel machen
diesen Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohn-
standorte in Bonn. Hinzu kommt die sanierte Go-
desberger Altstadt mit Fugangerzone und der auf
dem Burgberg gelegenen Godesburg.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein 3,5 geschossiges Vierfamilien-
haus in Massivbauweise mit Vollunterkellerung und
hervorragendem Erhaltungszustand. Die Wohnung
befindet sich im 3. Obergeschoss. Vom Flur sind die
groBziigig geschnittenen Zimmer, die Wohnkiiche
sowie ein Wannenbad mit WC zu begehen.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 DG / 3,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 90,98 m? monatlich € 212,00
Besonderheiten:

vermietet, Mieteinnahmen € 4.334,00 p.a.

130.000,00 €

Kapitalanlage

vermietete Altbauwohnung
mit Loggia in Bad Godesberg
- WE 17

Objektadresse:
53173 Bonn, Bad Godesberg

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Bad
Godesberg. Ausgedehnte Villenviertel machen diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohnstandorte
in Bonn. Hinzu kommt die sanierte Godesberger Alt-
stadt mit FuBgangerzone und der auf dem Burgberg
gelegenen Godesburg.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein 3,5 geschossiges Vierfamilien-
haus in Massivbauweise mit Vollunterkellerung und
hervorragendem Erhaltungszustand. Die Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss. Vom Flur sind drei
Zimmer, die Wohnkiiche, das tagesbelichtete Wan-
nenbad und das separate WC zu begehen. Die Woh-
nung verfiigt tiber eine Loggia mit direktem Zugang
zum Garten.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 EG / 3,5-geschossig
GroéBe: Haus- / Wohngeld:

ca. 93,2 m?2 monatlich € 219,00

Besonderheiten:
vermietet, Mieteinnahmen € 6.978,00 p.a.

125.000,00 €

B Eigentumswohnungen



Die sichere
Altersvorsorge

vermietete Altbauwohnung
in Bad Godesberg - WE 25

Objektadresse:
53173 Bonn, Bad Godesberg

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von
Bad Godesberg. Ausgedehnte Villenviertel machen
diesen Stadtteil zu einem der begehrtesten Wohn-
standorte in Bonn. Hinzu kommt die sanierte Go-
desberger Altstadt mit FuBgangerzone und der auf
dem Burgberg gelegenen Godesburg.

Objektbeschreibung:

Die modernisierte Wohnung ist in einem gepflegten
Zustand. Typische Altbauelemente, u.a. die ca. 3 Me-
ter hohen Decken, Holzdielen- bzw. Terrazzobéden
sowie weie Kassettentliren geben der Wohnung
ihre reprasentative Erscheinung. Das Bad mit Wan-
ne (zargenhoch, weil3 gefliest) verfligt ber Tages-
licht. Eine Gasetagenheizung sorgt ebenfalls fir die
Warmwasserversorgung.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 EG / 3,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 105,7 m? monatlich € 186,00

Besonderheiten:
vermietet, Mieteinnahmen € 6.938,00 p.a.

Kaufpreis:

Kapitalanlage in
Bonn Hardtberg mit
7,33% Rendite
vermietete Eigentums-
wohnung im modernen und
gepflegten Wohnhaus

Objektadresse:
53173 Bonn, Briiser Berg

Lagebeschreibung:

Die angebotene Eigentumswohnung liegt im infra-
strukturell sehr schén gelegenen Stadtteil Briiser
Berg. Die Lage im Griinen (Naherholungsgebiet
Kottenforst) und die gute Erreichbarkeit der
Bonner Innenstadt gelten als besondere Vorteile
dieses Wohngebietes.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein Wohnhaus, welches 1993
durch die namhafte Fa. Bastbau in dreigeschos-
siger Massivbauweise mit Keller erbaut wurde.
Die Anlage befindet sich in einem hervorragenden
Erhaltungszustand. Die Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss und verfiigt liber eine schéne, unein-
sehbare Terrasse.

Baujahr:
ca. 1993

Etage/-Anzahl:
EG / 3-geschossig

GroéBe:
ca. 74,89 m?

Haus- / Wohngeld:
monatlich € 256,00

Besonderheiten:
vermietet, Mieteinnahmen € 6.751,00 p.a.

Kaufpreis: 92.000,00 €

Zweigbiro: Kéln-Delibrick:

wiww.adolphs-bautenschutz.de
info@adolphs-bautenschutz.de

gchimmel?
Feuchte

ohne Garten- und Terrassenbeschadigung.

Olpener Strale 29a « 51766 Engelskirchen
Tel.: 0 22 63/56 07 » Fax: 0 22 63/6 07 17

Tel.: 0221/68 67 87 » Fax: 0221/6 89 73 30 sw,

Kellenuﬁnde?

Warum denn gleich ausschachten?
Daverhafte Innenwandsanierung —

Kellerabdichtungen « Schimmelpilzsanierung  Warmedammung

Fassadenschutz » Verpressungen » Balkon-/Betonsanierungen

Geschaftsflhrer

J. Adolphs
Sachverstandiger fir
Schimmelpilzerkennung,
a1 ~bawertung und

- -sanierung (TUV)
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Bonn

Kapitalanlage

in Kessenich
vermietete
Dachgeschosswohnung in

reprasentativem Altbau

Objektadresse:
53129 Bonn, Kessenich

Lagebeschreibung:

Die denkmalgeschlitzte Liegenschaft befindet sich in
einer verkehrsberuhigten StraBe im Bonner Stadt-
teil Kessenich. Alle Geschifte fir den taglichen Be-
darf sowie Schulen, Kindergérten, Arzte usw. liegen
in unmittelbarer Nachbarschaft. Zwei StraBenbahn-
linien und mehrere Buslinien sorgen fiir eine sehr
gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
Uber die HausdorffstraBe und ReuterstraBe be-
steht ein rascher Anschluss an die Stadtautobahn
565 oder an die B9.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein ca. 1997 saniertes 2,5 ge-
schossiges Dreifamilienhaus in  Massivbauweise
mit Vollunterkellerung und hervorragendem Er-
haltungszustand. Das Haus ist mit einem beigefar-
benen Rauputz versehen, wobei sich ein ca. 1,60
Meter hoher, roter Natursteinsockel von der
Fassade abhebt. Die Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss. Ca. 113 m? Wohnflache verteilen
sich auf 5 Zimmer, Kiiche, Diele und ein tagesbe-
lichtetes Wannenbad.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 DG / 2,5-geschossig
i L]

GroBe: Haus- / Wohngeld:

ca. 112,7 m? monatlichl€ 253,00

Besonderheiten:
vermietet, Mieteinnahmen € 2.291,00'p.a. -

168.000,00 €

Eigentumswohnungen

Gestaltungsfahig
bezugsfreie
Dachgeschosswohnung in
Bonn-Kessenich

Objektadresse:
53129 Bonn, Kessenich

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage im
Bonner Stadtteil Kessenich. Alle Geschifte fir den
taglichen Bedarf sowie Schulen, Kindergirten, Arzte
usw. liegen in unmittelbarer Nachbarschaft.

Objektbeschreibung:

Das denkmalgeschiitzte Gebdude Aloys-Schulte-
StraBe 1 / ReuterstraBe 112 wurde 1924 mit Keller
in Massivbauweise errichtet und in 1998 teilsaniert.
Die angebotene Wohnung befindet sich im Dach-
geschoss. Ca. 61 m? Wohnflache verteilen sich auf
2,5 Zimmer, eine Kiiche, ein tagesbelichtetes Wan-
nenbad, die Diele und einen Abstellraum. Uber eine
Treppe innerhalb der Wohnung gelangt man in den
Spitzboden, welcher der Wohnung gemaB Teilungs-
erklarung fest zugeordnet ist.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 DG / 2,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 60,65 m? monatlich € 199,00

Besonderheiten:
bezugsfrei, Gartenmitbenutzung

96.000,00 €

Komfort im

Bonner Zentrum
bezugsfreie Eigentumswoh-
nung mit Balkon in Rheinndhe

Objektadresse:
53111 Bonn, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in einem der bevor-
zugten Ortsteile Bonns. Sie liegt in der Sudstadt,
stidlich von Hofgarten und Poppelsdorfer Allee,
auch unter dem Namen ,Bonner Talviertel* be-
kannt.

Objektbeschreibung:

Die im 1. Obergeschoss liegende Wohnung er-
reicht man entweder (ber das Treppenhaus oder
auch mit dem Aufzug. Ca. 106 m? Wohnflache
verteilen sich auf ein gerdumiges Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine Wohn-
kiiche, eine Diele mit Abstellkammer, ein Wannen-
bad sowie ein Gaste-WC. Die Wohnung verfiigt
zudem Uber einen Balkon, der von allen Zimmern
zu begehen ist.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1983 1/ 3-geschossig
GrofBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 106,2 m? monatlich € 346,00
Besonderheiten:

bezugsfrei,

1 TG- Stellplatz im Kaufpreis enthalten

249.000,00 €




Agnesviertel - Moderne trifft Historie
extravaganter Dachgeschossneuausbau als Maisonette

in absoluter Toplage

Objektadresse:
50670 KolIn, Neustadt Nord (Agnesviertel)

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich nérdlich der Innenstadt
im Stadtteil Neustadt Nord. Das Agnesviertel ist eines
der beliebtesten Kélner Stadtviertel mit direkter Nahe
zur Innenstadt und hervorragender Infrastruktur.

Objektbeschreibung:

Das denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhaus mit 10
Parteien wurde ca. 1924 in Massivbauweise mit Keller
errichtet. Die Einheit verbindet die Bestandswohnung
mit groBem Balkon im 4. Obergeschoss mit dem neu
ausgebauten Dachgeschoss. Eine Architektenplanung
gibt den neu gestalteten Grundriss mit den jeweiligen
Anschlissen Heizung und Sanitdr vor, wobei der Er-
werber hier noch Anderungen vornehmen kann. Der
geschickt umgesetzte Dachgeschossausbau als Mai-
sonette mit dem zum Teil sichtbaren Dachstuhl, den
grofen, zum Teil bodentiefen Fensteranlagen sowie
der Gberdurchschnittlichen Deckenhdhe schafft eine
angenehme Wohnatmosphare und verleiht der Woh-
nung einen unverwechselbaren Charakter.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 4. OG + DG
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 160 m?2 monatlich € 174,00
Besonderheiten:

Die Wohnung befindet sich im Rohbauzustand, die
Gestaltung und Ausfiihrung der Bader, Heizkérper,

Innovativ
kreativ

kompetent

T R ——
370.000,00 €

Elektroanschlisse, Treppenstufen, Oberbéden so-
wie Maler- und Tapezierarbeiten liegt im Ermessen
des Erwerbers.

Beste Zutaten
sind nmicht al J'F-Eﬁ .
Aeech die Planung

-
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Koln

Die sichere
Altersvorsorge
in Bestlage

vermietete Eigentumswoh-
nung im sanierten Altbau in
KéIn-Klettenberg

Objektadresse:
50939 Koéln, Klettenberg

Lagebeschreibung:

Die HeisterbachstraBe befindet sich im KéIner Stiden
und gehért zum Stadtbezirk Klettenberg. Kletten-
berg liegt zwischen Innenstadt und AuBerem Griin-
glirtel und bildet den stidlichen Abschluss der Vor-
stddte im Bezirk Lindenthal. Mit seinen zahlreichen
Bauten aus der Griinderzeit ist es heute eines der
beliebtesten Quartiere Kélns.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein umfangreich saniertes 10-Fa-
milienhaus in hervorragender Lage von Klettenberg
mit einer tollen 3 Zimmerwohnung im 2. OG ohne
Balkon. Die Wohnung ist ebenfalls in einem sehr
guten Zustand.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 2 / 4-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 65,38 m? monatlich € 178,00
Besonderheiten:

vermietet, Mieteinnahmen € 3.852,00 p.a.

92.000,00 €

Wohneigentum in
Widdersdorf

Objektadresse:
50859 KolIn, Widdersdorf

Lagebeschreibung:

Widdersdorf ist ein attraktiver Wohnstandort mit
landlich-beschaulichem Charakter vor den Toren
KoIn“s. Der Stadtteil liegt geradezu perfekt. Mit
dem offentlichen Nahverkehr (zur Zeit noch Bus-
verbindung, Stadtbahnverbindung ist in Planung)
ist eine Anbindung an das Zentrum von Ké&ln und
zu den Nachbarstadtteilen perfekt geregelt. Schnell
erreicht man den Koélner Hauptbahnhof mit seinen
superschnellen nationalen und internationalen Ver-
bindungen. Der Autobahnring Kéln liegt nur weni-
ge 100 Meter entfernt (auch wenn man ihn nicht
hért) und somit auch die Flughdfen von Kéln und
Disseldorf. Kindergarten, Schulen, Geschifte fiir
den taglichen Bedarf sowie Einkaufszentren sind
vorhanden.

Objektbeschreibung:

Die bezugsfreie Eigentumswohnung liegt im 3.
Obergeschoss eines in 1975 errichteten 8-Parteien-
Hauses. Die Eigentlimergemeinschaft hat in den ver-
gangenen Jahren bereits umfangreiche Modernisie-
rungsmaBnahmen veranlasst. Ca. 66 m? Wohnflache
verteilen sich auf ein geraumiges Wohnzimmer mit
Zugang zur Loggia, ein Schlafzimmer, ein Ankleide-
zimmer, Kiiche, Diele und zwei Bader. Zur Einheit
gehort ein Kellerraum. In der gemeinschaftlichen
Waschkiiche steht ein Stellplatz fir Waschmaschine
und Trockner zur Verfligung. Die Ausstattung ist
zeitgemaB. Helle, groBformatige Bodenfliesen pra-
gen das Gesamtbild.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1975 3 / 3-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 66 m? monatlich € 257,00
Besonderheiten:

Bezugsfrei, Einbaukiiche, TG-Stellplatz

97.000,00 €

Unindhe - optimale
Vermietbarkeit -
WG geeignet
lichtdurchflutete 2-Raum-
Wohnung in Lindenthal

Objektadresse:
50931 Kéln, Lindenthal

Lagebeschreibung:

Das Wohnhaus befindet sich im beliebten Kélner
Stadtteil Lindenthal. Der Stadtteil liegt westlich der
Innenstadt, zwischen dem Inneren Griingiirtel mit
dem Aachener Weiher und dem Stadtwald. Lin-
denthal ist nicht nur Wohnvorort, sondern auch Sitz
des Universitatsklinikums, einer weitlaufigen, durch-
grinten Anlage.

Objektbeschreibung:

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit 5 Etagen mit
modernen Grundrissen und lichtdurchfluteten Rau-
men. Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet
sich in der 2. Etage. Zwei groB3zligige Glaserker ver-
sorgen diese sehr offen gestaltete Wohnung mit viel
Licht.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1995 2 / 5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 62,68 m?2 monatlich € 188,00
Besonderheiten:

bezugsfrei

124.500,00 €

Bl Eigentumswohnungen



Koln

R(h)einschauen!

extravagante Architektur in erstklassiger Lage mit Rheinblick

Objektadresse:
50968 Koln, Marienburg

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in Marienburg, eine
der beliebtesten und exklusivsten Lagen in der
Rheinmetropole. Die Lage an der RheinuferstraBe /
Ecke Bayenthalgiirtel garantieren den Rheinblick und
eine gute Verkehrsanbindung.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss
eines kleinen Mehrparteienhauses. Sie teilt sich
wie folgt auf: Durch den Treppenhausflur kommt
man in die gerdumige Diele mit Marmorboden.
Das angrenzende Wohn- / Esszimmer mit offener
Kiiche ist sehr groBziigig geschnitten. Uber eine
Treppe gelangt man auf die Galerie mit gemiit-
licher Ruhezone und Biiro im Spitzbodenbereich.
Ebenfalls vom Wohnzimmer sind die beiden zum
Rhein gelegenen Balkone und die zur Riickseite des
Hauses gelegene, groBe Terrasse zu begehen. Das
Schlafzimmer und das Géstezimmer sind ebenfalls
von der Diele begehbar. Zwischenliegend ist das
Gaste-WC als Durchgangsraum zum gemiitlichen
Wannenbad.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1968 3 / 3-geschossig
Grofe: Haus- / Wohngeld:
ca. 170 m? + monatlich € 484,00

ca. 50 m? Ausbau-
reserve im Spitzboden

Besonderheiten:
bezugsfrei

449.000,00 €

Erfttalweg 17
50169 Kerpen-Balkhausen

Desiﬂ” Peter SChmItZ Tel.:  02237/61031

803@” 6elﬂ..g2 e-mail: ps@lapas.de

Homepage: www.lapas.de

Fax: 02237/63138
Mobil: 01776763750

BERATUNG - VERKAUF -

LIEFERUNG - VERLEGUNG
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Riehl -

Hier lebt man gerne!
modernisierte 3-4 Zimmer
Altbauwohnung mit Balkon in

beliebter Kélner Wohnlage

Objektadresse:
53173 KélIn, Riehl

Lagebeschreibung:

Riehl ist ein beliebtes Wohngebiet und lockt mit sei-
ner schénen Lage am Rhein, vielen Griinflachen und
der Innenstadtnahe. Der Botanische Garten, der Zoo-
logische Garten, die Rheinuferwiesen und das lppig
begriinte Geldnde der Riehler Heimstétten sorgen
fir sehr viel Griin sowie Freizeit- und Naherholungs-
mdglichkeiten in unmittelbarer Nachbarschaft.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss eines in 1924
in Massivbauweise errichteten 8-Parteien-Hauses.
Ca. 82 m? Wohnfliche verteilen sich auf eine offene
Wohnkiiche mit einem gerdumigen Essbereich und
direktem Zugang zum angrenzenden Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, die Diele, ein ta-
gesbelichtes Wannenbad und einem separaten WC.
Von der Kiiche ist ebenfalls der zur Riickseite des
Hauses gelegene, gemiitliche Balkon zu begehen. Die
Wohnung wurde gerade aufwendig modernisiert. In-
nerhalb der Wohnung wurden u.a. die Elektroinstal-
lation, die Zuleitungen zum Bad sowie die Sanitdrob-
jekte erneuert. Die Ausstattung ist sehr geschmackvoll
ausgewdhlt und wird héchsten Anspriichen gerecht.
Hochqualitative Materialien, von den Fliesenarbeiten
(Feinsteinzeug) ber die Armaturen (Grohe Lineare)
bis hin zu den aufwendigen Oberbéden (Echtholz-
parkett in allen Wohnrdaumen) garantieren lange Le-
bensdauer. Highlight im Badezimmer ist die iber Eck
platzierte Wanne - Badevergniigen garantiert.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 3 / 3,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 82 m? monatlich € 176,00

Besonderheiten:
Erstbezug nach Modernisierung

Kaufpreis:

[0} Eigentumswohnungen

Luxus am Rhein
exklusiv ausgestattete
Vierzimmerwohnung mit
groBen Dachterrassen

Objektadresse:
50735 Kaln, Riehl

Lagebeschreibung:

Nordlich der Kolner Innenstadt im beliebten
Stadtteil Riehl befindet sich die Liegenschaft. Es
bestehen ausgezeichnete Anbindungen an den 6f-
fentlichen Nahverkehr mit mehreren Stadtbahn-
und Buslinien. Uber die Zoobriicke erreicht man
die A 3 und die A 4. Einkaufsméglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf, Arzte und Kindergirten
sind in unmittelbarer Nihe vorhanden. Der Bota-
nische Garten, der Zoologische Garten, die Rhei-
nuferwiesen und das tippig begriinte Gelande der
Riehler Heimstatten sorgen fiir sehr viel Grin.

Objektbeschreibung:

In unmittelbarer Nahe zum Rhein wurde das Wohn-
haus mit 24 Parteien in 2002 errichtet. Uber zwei
Treppenhduser mit Aufzug werden alle Ebenen
barrierefrei erschlossen. Der Gebaudekérper hat
Stidwestausrichtung, so dass alle Wohnungen und
Terrassen Uber beste Licht- und Sonneneinstrahlung
und Rheinblick verfiigen. Die Wohnung befindet sich
im 4. Obergeschoss. Ca. 143 m? verteilen sich auf
ein ca. 45 m? groBes Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer,
Kiiche, Diele mit Abstellraum, Gaste-WC, Duschbad
sowie ein Wannenbad. Einen herrlichen Ausblick auf
den Rhein und den Rheinpark garantieren die beiden
groBen Sonnenterrassen. Die exklusive Ausstattung
(Trani-Bronzetto-Marmorboden, FuBbodenheizung
mit Raumsteuerung, Holzfenster mit erhohtem
Schallschutz, Marmorfensterbinke, elektrische Roll-
laden, hochwertige Innentiiren, Dornbracht - Arma-
turen in den Badern) lasst keine Wiinsche offen.

Baujahr:
ca. 2002

Etage/-Anzahl:
4 / 5-geschossig (Aufzug)

GréBe:
ca. 143,59 m?

Nebenkosten:
monatlich € 260,00

Besonderheiten:
es werden 2 PKW-Stellplatze mit angeboten

Mietpreis: 1.600,00 €

Dachgeschosstraum in
Riehl - Erstbezug
Luxus-Zweizimmer-
Dachgeschosswohnung mit
Dachterrasse im kernsanierten
Griinderzeithaus

Objektadresse:
50735 Koln, Riehl

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen An-
liegerstraBe im Stadtteil Riehl. Riehl ist ein beliebtes
Wohngebiet und lockt mit seiner schonen Lage am
Rhein, vielen Griinflichen und der Innenstadtnéhe.

Objektbeschreibung:

Das Griinderzeithaus wurde ca. um 1910 in Massiv-
bauweise voll unterkellert errichtet. Das Gebdude
wurde in 2008 kernsaniert, u.a. wurde zur Riicksei-
te des Hauses ein WDVS angebracht, das Dach neu
eingedeckt, die Steige- und Fallstrange fir Wasser
und Abwasser erneuert und die Fenster ausgetauscht
sowie eine groBe Balkonanlage an der Riickseite des
Hauses errichtet. Der Spitzboden wurde erstmalig
zu Wohnzwecken ausgebaut und mit einer entspre-
chenden Dammung versehen. Die neu entstandene
Einheit entspricht nicht der Norm und bestechend ist
neben der exklusiven Ausstattung der interessante
Grundriss in Verbindung mit den ca. 5 mtr. hohen
Decken. Diese geben der Wohnung ihren einzigar-
tigen Charakter und schaffen ein ganz besonderes
Ambiente. Ca. 66 m? Wohnflache verteilen sich auf
Schlafzimmer, eine offene Wohnkiiche in Verbin-
dung mit dem Wohnzimmer, die Diele und ein groB-
zligiges Wannen- und Duschbad. Ein Highlight ist
auch die zur Riickseite des Hauses, in Stidausrichtung
gelegene Dachterrasse.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1910 4 / 4,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 66 m?2 monatlich € 80,00

Besonderheiten:
Erstbezug nach Neuausbau

Kaufpreis:




Mittendrin

ﬁ

moderne Dachgeschosswohnung im Zentrum von Seelscheid

Objektadresse:
53819 Neunkirchen-Seelscheid, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Seelscheider Zen-
trum. Neunkirchen-Seelscheid ist eine Gemeinde im
Rhein-Sieg-Kreis und liegt ca. 24 Kilometer nordést-
lich von Bonn im Bergischen Land. Neben den bei-
den Hauptorten Neunkirchen und Seelscheid zahlen
zahlreiche kleine Ortschaften zur Gemeinde. Neun-
kirchen-Seelscheid verfiigt tiber eine sehr gute Infra-
struktur. Sowohl fiir Familien und Senioren sowie die

Jugend ist Neunkirchen-Seelscheid ein angenehmer
Ort.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines in ca. 1988
errichteten Wohn- und Geschiftshauses. Die moderne
Architektur verleint dem Objekt einen eigenen Cha-
rakter. Ca. 89 m? Wohnfliche verteilen sich auf ein
gerdaumiges Wohnzimmer mit einer tberdurchschnitt-
lichen Deckenhohe, ein Schlafzimmer, ein Kinderzim-
mer, das als Gastezimmer genutzt werden kann, K-
che, Diele und ein tagesbelichtetes Wannenbad.

a‘l
o ‘-
"
|
- 5

Neunkirchen

Baujahr: Haus- / Wohngeld:
ca. 1988 monatlich € 395,00
GroBe: Besonderheiten:

ca. 89 m? 1 AuBenstellplatz
Etage/-Anzahl:

DG / 2,5-geschossig

119.000,00 €

Henry Momberger

Bonner Straflle 323
50986 Kodln

Telefon 0221 - 93 46 66 - 32
Telefax 0221 - 93 46 66 -46

Direktbank-Konditionen mit personlicher
Beratung seit 1992

Examina Finanzplanung GmbH

examina

Finanzplanung s

[TRATEH

En MIT ZICUNTT

h.momberger@examina.de
www.examina.de

Rufen Sie uns an!
Wir freuen uns auf Sie.

+++ Personliche Betreuung - Professionelle Beratung - Top Konditionen +++ Persdnliche Betreuung - Professionelle Beratung - Top Konditionen +++
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Troisdorf

Dachgeschosstraum
im Griinen

moderne Eigentumswohnung
in Troisdorfer Ortsrandlage

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in Troisdorfer Orts-
randlage mit guter Anbindung an den offentlichen
Personenverkehr sowie an umliegende Autobahnen.
Arzte, Kindergirten, Schulen und Einkaufsmoglich-
keiten sind fuBlaufig zu erreichen.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und
verfligt tiber einen ansprechenden Grundriss. Die ca.
63 m? verteilen sich auf ein gerdumiges Wohnzim-
mer mit Zugang zur angrenzenden Kiiche, ein Schlaf-
zimmer, ein Kinderzimmer, die Diele und ein tages-
belichtetes Wannenbad. Vom-Wohnzimmer ist der:
gemiitliche Balkon mit Blick ins Griine zu begehen.

Baujahr: Etage/-Anzahl:
ca. 1994 Dachgescho
GroBe:

ca. 63 m? Wohnflache

99.500,00 €

PN Eigentumswohnungen

Einmal anders
ausbaufahiges Dachgeschoss

mit Dachterrasse

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in fuBlaufiger Entfernung
zur Troisdorfer Innenstadt. Hohe Wohn- und Lebens-
qualitdt zeichnen die Stadt aus. Nicht nur die auch
gehobenen Anspriichen genligende Infrastruktur, das
kulturelle Angebot, die vielfaltigen Einkaufs- und Frei-
zeitméglichkeiten machen das Wohnen in Troisdorf
so attraktiv. Die Nahe zu den Rheinmetropolen Bonn,
KéIn und Diisseldorf, die geradezu idealen Verkehrsan-
bindungen und trotzdem ein Wohnen im Griinen - das
ist es, was die Attraktivitdt Troisdorfs noch erhoht.

Objektbeschreibung:

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1924 in Massivbau-
weise voll unterkellert errichtet. Das Gebaude wur-
de in 2008 kernsaniert, modernisiert und umgebaut.
Angeboten wird hier eine gestaltungsfdhige Dachge-
schosseinheit in Verbindung mit der Dachspitze. Die
ca. 72 m? Wohnfldche bieten viel Spiel fiir Extrava-
ganz. Eine Architektenplanung in Verbindung mit der
bereits vorliegenden Baugenehmigung inkl. Brand-
und Schallschutzgutachten gibt den neuen Grundriss
vor. Highlight ist die ca. 10 m? groBe Dachterrasse
als Dacheinschnitt in der Dachspitze. Die Wohnung
befindet sich im Rohbau, die Gestaltung und Aus-
flihrung (insbesondere: Dammung + Trockenbau,
Heizung + Heizkorper, Bader, Elektroleitungen und
Anschliisse, Treppenaufgang zur Dachspitze, Ober-
béden sowie Maler- und Tapezierarbeiten) liegt im
Ermessen des Erwerbepﬂ:.z_ur Einheit gibt es zusdtz-
lich einen fest zugeorﬁetén Ttgil im Garten.

Etage/-Anzahl:
3/ 3,5-geschossig

P Haus- / Wohngeld:
ca. 71,5 m? ) monatlich € 87,00

{

Besonderheiten: [
Das Angebot beziel t!:sich auf densaktuellen Zustand
der Wohnung, webel'im Zuge der neuen Dachein-
deckung die Dach@ffsse als Dacheinschnitt bereits
fertiggestellt ist. & auben sind neu gestaltet und
S versehen.

89.900,00 €
= r.-

Die eigenen vier
Winde in Zentrumslage
kernsanierte Altbauwohnung
mit 2 Zimmern, Loggia und
Gartenanteil

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in fuBlaufiger Entfer-
nung zum Kernbereich der Troisdorfer Innenstadt.
Die Stadt liegt auf der rechten Rheinseite zwischen
KéIn und Bonn. Mit ihren Gber 75.000 Einwohnern
ist sie die gréBte Kommune im Rhein-Sieg-Kreis.

Objektbeschreibung:

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1924 in Massiv-
bauweise voll unterkellert errichtet. Das Gebaude
wurde gerade kernsaniert und modernisiert. Die
angebotene Altbauwohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss. Ca. 61 m? Wohnfliche verteilen
sich auf 2 gerdumige Zimmer, eine Wohnkiiche,
die Diele und ein tagesbelichtetes Bad. Die Woh-
nung verfligt auBerdem (iber eine zur Riickseite
des Hauses gelegene Loggia mit Blick ins Griine,
auBerdem steht ein Teil des Gartens zur alleinigen
Nutzung zur Verfligung.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1924 2 / 3,5-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 61,03 m? monatlich € 120,00

Besonderheiten:
Erstbezug nach Sanierung

97.000,00 €

- |



Wohneigentum im
Zentrum

moderne Eigentumswohnung
im Herzen von Troisdorf

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Trois-
dorf, unmittelbar an die FuBgéngerzone grenzend. Die
Stadt Troisdorf liegt auf der rechten Rheinseite zwi-
schen K&In und Bonn. Mit ihren tiber 75.000 Einwoh-
nern ist sie die gréBte Kommune im Rhein-Sieg-Kreis.

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss. Die
ca. 82 m? verteilen sich auf Wohnzimmer, Schlafzim-
mer, Kinderzimmer, Kiiche, Diele und Bad sowie Gés-
te-WC. Die Wohnung verfiigt (iber einen Balkon in
Stid/West-Ausrichtung.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 2001 1/ 3-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 82,02 m? monatlich € 262,00

Besonderheiten:
kurzfristig bezugsfrei, 1 TG-Stellplatz fiir € 8.000,00

Kaufpreis:

/

+ Einbruchsicherung «
+ SchlieBanlagen )
+ Briefkastenanlagen
¢ Uberwachungsanlagen
» TiirschlieBer

SCHLUSSELDIENST
NOTBIENSY TAG+NACHT

T 983 31 40

EINBRUCHSCHADENSOFORTHILFE |

Troisdorf

Mittendrin
Maisonettewohnung im
Herzen von Troisdorf

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Trois-
dorf, unmittelbar an die FuBgangerzone grenzend.
Die Néhe zu den Rheinmetropolen Bonn, KéIn und
Dusseldorf, die geradezu idealen Verkehrsanbin-
dungen und trotzdem ein Wohnen im Griinen - das
ist es, was die Attraktivitdt Troisdorfs noch erhéht.

Objektbeschreibung:

Die Maisonettewohnung befindet sich im 1.+2. OG.
Die ca. 81 m? verteilen sich im 1. OG auf Wohnzim-
mer, Kiiche mit Essbereich sowie im 2. OG auf Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer und ein gerdumiges Wan-
nenbad. Die Wohnung verfiigt Uber eine Terrasse in
Sud/West-Ausrichtung, vom 1. OG zu begehen.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 2001 1+ 2 / 3-geschossig
GroBe: Haus- / Wohngeld:
ca. 81,69 m? monatlich € 288,00

Besonderheiten:
bezugsfrei, 1 TG-Stellplatz fir € 5.500,00

Kaufpreis:

-------------------------------------\

TUREN . FENSTER; SICHERHEITSTECHNIK
“Ssillissal
Suldnz

¢ Gravuren aller Art
* Tresore * Beschliage
* Autoschliissel aller Art
(auch mit Wegfahrsperre)
* Schlosser

' Neusser StraBe 327 * 50733 Koin-Nippes |

Waiarmepumpen -

glnstig heizen mit

der Kraft der Sonne!

Was im Berliner Reichstag seit Jahren funktioniert,
gilt mittlerweile auch als Insidertipp fiirs eigene
Heim: Wer den alten Heizkessel einer Ol oder
Gasheizung durch eine Wirmepumpe ersetzt,
vermeidet nicht nur klimaschadliche Abgase, son-
dern kann auch seine laufenden Heizkosten kriftig
driicken.

In der Schweiz heizt bereits in 40 Prozent der
Neubauten eine Wirmepumpen-Anlage, gekop-
pelt mit einer FuBboden oder Wandheizung.
Auch Schweden und Norweger begeistern sich
fir diese Technik. In Deutschland freut sich die
Branche zwar seit 2000 uber ein jahrliches Ab-
satzwachstum zwischen 15 und 20 Prozent. Aller-
dings bisher auf niedrigem Niveau: Knapp 20.000
Wiérmepumpen-Heizungsanlagen sind 2005 bun-
desweit verkauft worden - von insgesamt 800.000
installierten Heizungen. In den kommenden zehn
Jahren, so Marktbeobachter, kénnte der Anteil im
Neubaubereich allerdings auf zehn Prozent empor
schnellen. Schwungrad fiir den Warmepumpen-
Absatz sind derzeit vor allem steigende Ol- und
Gaspreise.

SchlieBlich stammen bei Warmepumpen-Heizanla-
gen 75 Prozent der Energie kostenlos und zuver-
lassig aus der Umwelt. Lediglich der elektrische
Antrieb des so genannten Verdichters verbraucht
Energie. Doch durch ihn wird die Nutzung der
gespeicherten Sonnenenergie im Boden oder im
Grundwasser erst moglich. Die ausgereifte Tech-
nik, die im Prinzip schon seit knapp 150 Jahren
bekannt ist und in jedem Kiihlschrank zum Einsatz
kommt, lasst die Betriebs- und Energiekosten im
Vergleich zu Ol und Gasheizungen um mehr als
die Hilfte sinken. Hinzu kommt: Der Platz fiir den
Olkessel kann besser genutzt werden, keine Angst
mehr vor steigenden Brennstoffkosten oder Ge-
fahren, die von Brennstoffen in den eigenen vier
Winden ausgehen. Und der Erdatmosphare bleibt
beim Austausch einer alten Heizung gegen eine
neue Wiarmepumpe tonnenweise klimaschadliches
Kohlendioxyd erspart. Allein in einem mittelgroB-
en Einfamilienhaus mit einem Wiarmebedarf von
rund 30.000 Kilowattstunden im Jahr sind drei bis
sechs Tonnen CO2-Einsparung méglich.

Eigentumswohnungen 1
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Troisdorf

Familientauglicher
Grundriss

moderne Eigentumswohnung
am Rande der Troisdorfer

FuBgangerzone

Objektadresse:
53840 Troisdorf, Zentrum

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum von
Troisdorf, zwischen FuBgangerzone und Bahnhof.
Hohe Wohn- und Lebensqualitit zeichnen die Stadt
Troisdorf aus. Aber nicht nur die auch gehobenen
Anspriichen gentigende Infrastruktur, das kulturelle
Angebot, die vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmog-
lichkeiten machen das Wohnen in Troisdorf so at-
traktiv.

Objektbeschreibung:

Die moderne Wohnung befindet sich im 4. Ober-
geschoss eines in 1989 errichteten Wohn- und Ge-
schéftshauses. Die Geschosse werden sowohl (iber
ein gerdumiges Treppenhaus sowie einen Aufzug er-
schlossen. Die ca. 92 m? der Wohnung verteilen sich
auf ein groBzligiges Wohnzimmer, eine abgeschlos-
sene Kiiche, einen Essbereich, die Diele mit Gardero-
be, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, das innen-
liegende Bad sowie ein Gaste-WC. Die Wohnung
verfligt auBerdem (iber eine kleine Loggia.

(ER Eigentumswohnungen
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Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1989 4

GrofBe: Haus- / Wohngeld: - ;

ca. 92 m? monatlich € 184,00 = f F-\.. !

Besonderheiten:
bezugsfrei nach Absprache
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Energieeinsparverordnung 2009

Was hat sich gedndert, was sollte man beachten...

Das Energieproblem

Die weltweit steigende Nachfrage nach Energie macht
eine nachhaltige und sichere Versorgung zu wirtschaft-
lich tragbaren Preisen wichtiger denn je. Parallel dazu
gilt es, die wachsenden Herausforderungen des Klima-
wandels zu bewiltigen. Dazu sollen nicht zuletzt auch
im Gebdudebereich wirtschaftlich nutzbare Potentiale
zur Verbesserung der Energieeffizienz erschlossen
werden. Das wichtigste Ziel der Anderung der Ener-
gieeinsparverordnung ist es, den Energiebedarf von
Gebduden nachhaltig zu senken und somit fossile
Brennstoffe einzusparen und den AusstoB klimaschéad-
licher Treibhausgase erheblich zu verringern.

Die Lésung

Die Anpassung der energetischen Anforderungen von
Neubauten und dem Gebaudebestand im Hinblick auf
die wirtschaftliche Vertretbarkeit und den aktuellen
Stand der Technik sowie die Energiepreisentwicklung.
Damit sollen die vorhandenen Energiesparmdglich-
keiten im Gebdudebereich besser ausgenutzt werden.

Im Rahmen der Novellierung der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV 2009) sind dazu folgende MaBnahmen
vorgesehen.

¢ Verschdrfung der primérenergetischen Anforde-
rungen (Gesamtenergieeffizienz) bei Neubau und
Sanierung.

¢ Verschérfung der energetischen Anforderungen an
AuBenbauteile im Falle wesentlicher Anderungen im
Gebaudebestand.

e Einfiihrung des Referenzgebaudeverfahrens fiir
Wohngebdude. Der maximal zuldssige Primérener-
giebedarfskennwert wird fiir das Gebaude individuell
anhand eines Referenzgebaudes mit gleicher Geome-
trie, Ausrichtung und Nutzfliche unter der Annahme
standardisierter Bauteile und Anlagentechnik ermit-
telt. Der bisherige Nachweis in Abhéngigkeit vom A/
V-Verhiltnis entfallt.

¢ Einflihrung eines neuen Bilanzierungsverfahrens
(DIN 'V 18599) fiir Wohngebdude, das alternativ zum
bestehenden Verfahren (nach DIN V 4108-6 und DIN
V 4701-10) fir die Bilanzierung herangezogen wer-
den kann. Das zu berechnende Gebéude und das Re-
ferenzgebdude miissen nach dem gleichen Verfahren
berechnet werden.

¢ Der einzuhaltende Héchstwert des spezifischen
Transmissionswdrmeverlustes HT wird bei Wohnge-
bauden nicht mehr in Abhéngigkeit des A/V-Verhdlt-
nisses ermittelt, sondern bezieht sich auf die Einbin-
dung des Gebdudes und teilweise
- auf die GroBe. Kleine freistehende
Einfamilienhduser haben demnach
einen niedrigeren HT
f-i einzuhalten als ande-

re Wohngebaude.
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* Regelungen zur stufenweisen AuBerbetriebnahme
von Nachtstromspeicherheizungen.

» Uberpriifung der Einhaltung von Nachriistverpflich-
tungen und anlagentechnischen Bestimmungen der
EnEV durch Bezirksschornsteinfegermeister.

¢ Erweiterung der Qualifikationsanforderungen an
Aussteller von Energieausweisen.

e Starkung des Vollzugs der EnEV durch die Einfiih-
rung privater Nachweispflichten mit Stichprobenkont-
rollen durch zustandige Behérden.

Was hat sich bei den Anforderungen fiir Wohngebaude
gedndert?

¢ Der Nachweis tiber die Einhaltung des maximalen
Primarenergiebedarfs wird nach EnEV 2009 anhand
eines in Geometrie, Gebaudenutzfliche und Ausrich-
tung identischen Gebdudes ermittelt, das eine durch
die Verordnung festgelegte energetische Qualitat der
Gebdudehdlle und der Anlagentechnik besitzt (Refe-
renzgebdudeverfahren). Der fiir dieses Gebdude er-
mittelte Primarenergiekennwert ergibt den maximalen
Wert fiir das jeweilige Gebéude. Der zuldssige Primar-
energiebedarf soll gemaB Kabinettsbeschluss von Me-
seberg (09.11.2007) gegentiber der EnEV 2007 um
durchschnittlich 30% verringert werden.

¢ Der Hochstwert der energetischen Qualitat der Ge-
baudehiille wird jetzt Gber den Gebéudetyp ermittelt.
Es wird unterschieden zwischen den Typen ,,Freiste-
hendes Einfamilienhaus®, ,,Einseitig angebautes Wohn-
gebdude®, ,alle anderen Wohngebédude* und ,,Erwei-
terung und Ausbauten®.

* Fir innovative Heizsysteme, fiir deren Berechnung
es weder anerkannte Regeln der Technik noch gesi-
cherte Erfahrungswerte gibt, kénnen Komponenten
mit dhnlichen energetischen Eigenschaften angesetzt
werden. Der bisher alternativ zuldssige Nachweis iber
die Unterschreitung des spezifischen Transmissions-
warmeverlustes der Gebdudebhiille, entfallt dadurch.

Bei der Anderung, Erweiterung und Ausbau bestehen-
der Wohngebdude kann als Nachweis der Einhaltung
der EnEV entweder das Bauteilverfahren oder das Re-
ferenzgebaudeverfahren angewendet werden:

* Bauteilverfahren: Das gednderte Bauteil darf - wie
bereits in der EnEV 2007 definiert - festgelegte U-Wer-
te nicht Uberschreiten. Das Anforderungsniveau wur-
de je nach Bauteil in unterschiedlicher Hohe verscharft
(z.B. fir AuBenwénde von 0,35 W/m2K auf 0,28 W/
m?2K oder fiir Fenster von 1,7 auf 1,3 W/m2K).

¢ Die Definition der Bagatellgrenze wurde verandert.
Mussten nach der EnEV 2007 keine Anforderungen er-
fillt werden, wenn weniger als 20% einer Bauteilfliche
gleicher Orientierung gedndert wurde, liegt die Gren-
ze zukiinftig bei 10% der Gesamtfliche eines Bauteils
ohne Beriicksichtigung der Orientierung. Die Anfor-
derungen der EnEV an die einzuhaltenden U-Werte
beziehen sich dabei wie bisher auch auf die Fliche, die
verandert wird (nicht auf die gesamte Flache).

* Beim Ausbau von Dachraum und bisher nicht be-
heizten oder gekihlten Rdumen erméglichte die EnEV
2007 den Nachweis (iber die Unterschreitung des
spezifischen Transmissionswdrmeverlustes der Gebdu-
dehiille — diese Moglichkeit entféllt nun.

* Referenzgebdudeverfahren: Hier kann wie bisher
der Nachweis (iber die Einhaltung des Jahres-Primar-
energiebedarfs fiir das gesamte Gebaude gefiihrt wer-
den. Dabei darf der Jahresprimérenergiebedarf des
gednderten Wohngebaudes den des Referenzgebéu-
des um nicht mehr als 40% (iberschreiten.

Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)
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Koln

Koéln-Widdersdorf

- provisionsfrei -
Neubau-Erstbezug, Ruhiglage
mit Aussicht in Park

Objektadresse:
50859 Koln, Widdersdorf

Lagebeschreibung:

Widdersdorf ist ein attraktiver Wohnstandort mit
landlich - beschaulichem Charakter vor den Toren
Kéln‘s. Kindergérten, Schulen, Geschéfte fiir den tag-
lichen Bedarf sowie Einkaufszentren sind vorhanden.

In Widdersdorf-Stid entsteht ,Prima Colonia‘, ein
neuer Ortsteil. Hier werden Veedel entstehen, in
denen Leben nicht nur Wohnen heif3t. Im Vitalisvier-
tel errichtet die Firma Verkerk Einfamilienhduser in
Form von Doppelhaushilften und Reihenhdusern.
Die Grundsticke in Stid-Ausrichtung liegen im Rand-
bereich des Neubaugebietes und schlieBen an die
bestehende Infrastruktur des Ortsteils an.

Die Internationale Schule, Bildung vom Kindergarten
bis zum Abitur in bilingualer Form, hat sich im Viertel
angesiedelt und ist eine Bereicherung fiir Widders-
dorf und vielleicht sogar die Schule fiir Ihre Kinder.

Objektbeschreibung:

Pfiffige Gauben, tolle Farben, die durchdachte Raum-
aufteilung - jede Menge Highlights und Individualitét.
Die unterschiedlichen Gauben und ein (berzeu-
gendes Farbkonzept pragen das Wohngebiet und
machen somit jedes Haus unverwechselbar.

Mit dem Bau wurde bereits begonnen und die Fer-
tigstellung ist vorraussichtlich binnen 3-4 Monaten
geplant. Maler-, Anstrich- und Tapezierarbeiten
sowie Bodenbelagsarbeiten sind in Eigenleistung
auszufiihren oder gemaB3 gesondertem Angebot zu
beauftragen.

Erginzungs- und Anderungswiinsche werden, soweit
technisch mdglich, beriicksichtigt. Mogliche Mehr-
kosten hierbei Gibernimmt der Erwerber.

Ausstattung:

Die Ausstattung ist auf die Be-
dirfnisse seiner neuen Be-
wohner abgestimmt. Eine
ausfuhrliche  Baubeschrei-
bung stellen wir lhnen gerne
im Rahmen einer Ortsbe-
sichtigung zur Verfligung.

Baujahr:
2008 + 2009

Grundstiicksfliche:
ca. 162 -266 m?

Wohnflachen:

Reihenendhaus ca. 133,2 m? zzgl. Keller
Reihenmittelhaus ca. 143,3 m? zzgl. Keller
Doppelhaushilfte ca. 136,8 m? zzgl. Keller
(projektierte Hauser auch ohne Keller moglich)

Stellplatz:
1 Garage im Kaufpreis bereits enthalten

Kaufpreis:

Grund m? WHL./NAl. gesamt WiIl. gesamt KP Bemerkung
m? m? inkl. Garage
inkl. Keller
30 266 DHH 186,65 136,78 verkauft
31 263 DHH 186,65 136,78 verkauft
32 249 REH 183,18 133,2 verkauft
33 167 RMH 193,1 143,47 301.600,00 € MUSTERHAUS - frei
34 217 REH 183,18 133,2 verkauft
35 222 REH 183,18 133,2 verkauft
36 167 RMH 193,1 143,47 296.600,00 € frei
37 217 REH 183,18 133,2 311.600,00 € verkauft
38 217 REH 183,18 133,2 311.600,00 € reserviert
39 162 RMH 193,1 143,47 294.600,00 € frei
40 200 REH 183,18 133,2 verkauft
41 200 DHH 186,65 136,78 verkauft
42 234 DHH 186,65 136,78 317.600,00 € frei

Haus 17 - 24: Baubeginn 2009

Hauser




Qualitat und Grof3ztigigkeit sind hier Standard!

Exklusiv ausgestattetes Einfamilienhaus in ruhiger Waldrandlage

Objektadresse:
50226 Frechen, Bachem

Lagebeschreibung:

Unsere Angebotsliegenschaft befindet sich in ru-
higer Waldrandlage in Frechen-Bachem. Die sehr
idyllische Lage bietet die erwartete Ruhe und Erho-
lung in privater Atmosphdre. Frechen liegt unmittel-
bar westlich von Kéln (10 km bis zum Zentrum) im
~mittleren Osten* des Rhein-Erft-Kreises. Uber das
nahe gelegene Autobahnkreuz Kéln-West erreicht
man in wenigen Minuten die A1 und die A4.

Die Stadt Frechen verfligt (iber eine sehr gute Infra-
struktur. Offentliche und kulturelle Einrichtungen
wie Arzte, Apotheken, Kindergirten und Grund-
schulen sind unmittelbar zu erreichen. Mit der Bahn
sowie der S-Bahn ist in kiirzester Zeit der Kélner
Hauptbahnhof sowie der Flughafen Kéln-Bonn er-
reichbar. Ob Kunst und Kultur, Sport und Freizeit,
soziale Versorgung oder gemlitlicher Einkaufsbum-
mel - Frechen verflgt tiber ausgezeichnete Freizeit-
und Naherholungsméglichkeiten.

Objektbeschreibung:

Der urspriingliche Bau wurde in den 50ern massiv
mit Keller auf einem ca. 900 m? groBen Grundsttick
errichtet. In den 90ern wurde der Gebdudekérper
umgebaut und um einen Anbau vergréBert. Die ca.
320 m? Wohn / Nutzflache verteilen sich auf das
Kellergeschoss, das Erdgeschoss, das Dachgeschoss
sowie die zum Teil zu Wohnzwecken ausgebaute
Dachspitze. Eine edle Holztreppe mit Edelstahlhand-
lauf erschlieBt die Geschosse.

Neben umfangreichen Modernisierungsarbeiten in
2007 / 2008 wurde die AuBenanlage neu gestaltet.
Der terrassenférmig angelegte Garten bietet ange-
nehme Pldtze zum Entspannen. Highlight ist hier der
aus Naturstein gemauerte Pool. Am Haus befindet
sich eine gerdaumige Garage. Eine weitere Unter-
stellmoglichkeit bietet der ebenfalls geraumige
Carport mit direktem Zugang zur Kiiche bzw. dem
Vorratsraum.

Die moderne Ausstattung des Hauses wird geho-
benen Anspriichen gerecht und verspricht einen
entsprechenden Wohnkomfort. Hochqualitative
Materialien, von den Fliesenarbeiten Gber die Ar-
maturen bis hin zu den aufwendigen Oberbéden
sind geschmackvoll aufeinander abgestimmt und
gewahrleisten hohe Lebensdauer.

Baujahr:
ca. 1950 / 1990

GroBe:
ca. 320,00 m2 Wohn- / Nutzfliche
ca. 900 m2 Grundstiick

Besonderheit:
Das Haus wird nach Absprache bezugsfrei.

Etage/-Anzahl:
1,5 geschossig, Keller

569.000,00 €

Frechen

Inhovativ

kreativ

kompetent

Hauser |

17



Overath

Liebenswert
reprasentatives Einfamilien-
haus zwischen K&ln und Bonn

Objektadresse:
51491 Overath, Steinenbriick

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in dem schénen Orts-
teil Steinenbrick der Rheinisch-Bergischen Stadt
Overath. Steinenbriick grenzt an das Gebiet der
Stadt Rosrath und liegt etwa auf halber Hohe zwi-
schen KéIn (25 km) und Bonn (28 km). Der Flugha-
fen KéIn/Bonn ist mit dem Auto in etwa 25 Minuten
zu erreichen.

Objektbeschreibung:

Uber einen Privatweg erreicht man das reprasenta-
tive Einfamilienhaus mit ca. 170 m? Wohnflache. Das
Haus wurde 1976 auf einem ca. 1.147 m? groBen
Grundstlick in Massivbauweise errichtet, in 2003
aufwendig modernisiert sowie der Spitzboden zu
einem Wohnstudio ausgebaut. In 2006 wurde am
Gebdude ein Carport errichtet, dieser bietet Platz
fur 2 PKW's.

Ausstattung:

Die Ausstattung des Hauses wird gehobenen Anspri-
chen gerecht und verspricht einen entsprechenden
Wohnkomfort. Holzdielenbéden, Fliesenbéden,
Strukturputz, Glasfasertapeten, Stuckelemente, die
Badausstattung, alles geschmackvoll aufeinander ab-
gestimmt, geben dem Haus eine persénliche Note.
Neben der Gaszentralheizung gibt es einen offenen
Kamin im Wohnzimmer. Entspannung verspricht
der Wellnessbereich im Untergeschoss mit einer
Sauna.

Baujahr: Etage/-Anzahl:
ca. 1976 2,5-geschossig
GroBe:

ca. 170,00 m? Wohnfliache /
ca. 1.147 m?2 Grundstuicksfliche

Besonderheiten:
bezugsfrei; Carport

395.000,00 €

Innovativ
+ kreativ

kompetent

Rolefeld 42
51545 Waldbrol

Tel.: 022 96 /99 99 331
Fax: 022 96 /99 99 332

Wohnen nach M

Volker Schlechtriem

e-mail:bauelementev.schlechtriem@t-online.de

- Fenster, Haus- &
Innentiiren

- Holztreppen

- Rollladen &
Insektenschutz

- Markenmobel fiir
alle Wohnbereiche

- Gesundes Sitzen & Schlafen

- Laminat und Fertigparkett

- Holz und Zubehor
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Troisdorf

Zuhause in Spich

Einfamilienhaus auf groBziigigem Grundstiick in ruhiger Waldrandlage

Objektadresse:
53842 Troisdorf, Spich

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus liegt in ruhiger Waldrandla-
ge im Ortsteil Troisdorf Spich. Der Ortsteil zdhlt
zu den bevorzugten Wohnlagen in Troisdorf und
Umgebung. Troisdorf liegt auf der rechten Rhein-
seite zwischen Kéln und Bonn. Mit iber 75.000
Einwohnern ist sie die groBte Kommune im Rhein-
Sieg-Kreis.

Viel Platz fur alle!

Objektbeschreibung:

Das verklinkerte Einfamilienhaus wurde 1970 voll-
unterkellert als Fertighaus auf einem ca. 787 m?
groBen Sonnengrundstiick errichtet. Die ca. 130 m?
Wohnfliche verteilen sich im Erdgeschoss auf das
groBziigige Wohnzimmer mit Zugang auf die tber-
dachte Terrasse, auf 3 Schlafzimmer, den Flur mit
Abstellraum, ein Gaste-WC sowie das tagesbelichte-
te Wannenbad. Uber eine zentral platzierte Treppe
gelangt man in das Kellergeschoss, welches teilweise
zu Wohnzwecken ausgebaut ist.

Baujahr: Etage/-Anzahl:

ca. 1970 1-geschossig,
unterkellert

GroBe:

ca. 129,55 m? Wohnflache / Besonderheit:

ca. 787 m? Grundstiicksflache 3 Garagen

319.000,00 €

gerdaumiges Einfamilienhaus mit Garage in zentraler Lage in Troisdorf Spich

Objektadresse:
53842 Troisdorf - Spich

Lagebeschreibung:

Das Einfamilienhaus liegt in einer verkehrsberuhigten
AnliegerstraBBe zwischen HauptstraBe und Mauspfad
in Troisdorf Spich. Der Ortsteil gehtrt zu den bevor-
zugten Wohnlagen in Troisdorf und Umgebung.

Objektbeschreibung:

Das zum Teil verklinkerte Einfamilienhaus wurde ca.
1979 in Massivbauweise vollunterkellert auf einem
ca. 430 m? groBen Grundstlick in Stidausrichtung
gebaut. Mit ca. 370 m?2 Wohn- / Nutzfliche bie-
tet es ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Das
Untergeschoss sowie das Dachgeschoss sind bereits
teilweise zu Wohnzwecken ausgebaut. Zusitzlich
steht im Dachgeschoss eine Ausbaureserve zur
Verfligung. Am Haus befindet sich eine massiv er-
richtete Garage.

Zwischen 2001 und 2007 haben umfangreiche Mo-
dernisierungsmaBnahmen stattgefunden. Die Aus-
stattung ist sehr geschmackvoll ausgewahit. Hoch-
qualitative Materialien, von den Fliesenarbeiten tiber
die Armaturen in den Badern bis hin zu den aufwen-
digen Oberbéden (Marmor, groBformatige Boden-
fliesen) im Wohnbereich pragen das Gesamtbild.

Baujahr:
ca. 1979

GroBe:
ca. 370 m? Wohn-/Nutzflache
ca. 430 m? Grundsttick

Etage/-Anzahl:
1,5 geschossig, Keller

Besonderheit:
Der Grundriss ldsst die Unterteilung in mehrere ab-

geschlossene Einheiten ohne groBen Aufwand zu.

339.000,00 €



Bad Honnef

Grundsttick

Bad Honnef, H6heweg
22 PROVISIONSFREIE
Baugrundstticke fir EFH in
Top Lage von Bad Honnef-
Aegidienberg (Rottbitze)
Objektadresse:

Hoheweg, 53604 Bad Honnef

GrundstiicksgréBen:
22 Grundstiicke zwischen 328 m? und 560 m?

Grund- Parzellen- 6Be | Kaufpreis
stiicks-Nr. | Nr.
384

1 (verkauft) 511 66.430,00 €

2 (verkauft) 385 477 62.010,00 €

3 386 552 71.760,00 €

4 387 561 72.930,00 €

5 424 387 50.310,00 €

6 423 396 51.480,00 €

7 422 440 57.200,00 €

8 421 462 60.060,00 €

9 420 458 59.540,00 €

10 419 451 58.630,00 €

11 418 440 | 57.200,00 €

12 (verkauft) 417 421 54.730,00 €
13 416 398 51.740,00 €

14 415 431 56.030,00 €

15 407 382 49.660,00 €

16 (verkauft) 408 430 55.900,00 €
17 409 406 52.780,00 €

18 410 398 51.740,00 €

19 411 520 67.600,00 €

20 412 328 42.640,00 €

21 (verkauft) 413 24401 53.430,00 €
22 406 460 59.800,00 €

23 405 488 63.440,00 €

24 404 457 59.410,00 €

25 403 420 54.600,00 €

26 402 459 59.670,00 €

27 401 381 49.530,00 €

Bebaubarkeit:

Freistehende EFH in 1,5 geschossiger Bauweise (Be-
bauungsplan kann bei uns oder der Stadt eingesehen
werden)

Objekt:

Die wunderschon gelegenen Grundstlicke haben ei-
nen sehr schonen Ausblick und befinden sich in der
Ortschaft Rottbitze, welcher zum Stadtbezirk Aegi-
dienberg (Bad Honnef im Rhein-Sieg-Kreis) gehort.
Die Grundstticke liegen in einer ruhigen SeitenstraB3e
vom Héheweg. Die ErschlieBung ist im Gange. Die
Grundstiicke sind umgeben von freistehenden EFH
und zum Tal hin begrenzt durch endlose Griinfla-
chen. Der Autobahnanschluss zur A3 ist in wenigen
Minuten erreichbar. Alle Geschifte flr den taglichen
Bedarf inkl. unterschiedlicher Supermarkte befinden
sich in direkter Umgebung. 5 Kindergérten und 1
Grundschule sind ebenfalls in unmittelbarer Nach-
barschaft gelegen.

Kaufpreis:

Barmenia

N

Wi stiad [y e

| Versicherungen

Dietmar Schilling

Tel. 02236/381061
Fax: 02236/381062
Mobil: 01722493721

Versicherungsbiiro
Schwarzerlenweg 12
50999 Kdln

e-mail: dietmar.schilling@barmenia.de




Bad Honnef

I“

Himberg ,,Auf dem Beue
1 wunderschénes Baugrundstiick fiir ein
freistehendes EFH mit einzigartigem
Panoramablick und 6 Doppelhausgrund-
stlicke mit Stid/Westausrichtung in Bad
Honnef Aegidienberg

Objektadresse:
Auf dem Beuel, 53604 Bad Honnef

GrundstticksgroBen:
280-469 m? Parzellen Grundsttick Grundstiicks-

Nr. Kaufpreis 145.- /m?
Bebaubarkeit:
1 freistehendes EFH + 6 Doppelhaushilften, die 1 (verkauft) EFH 513 m?
Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB, d.h. man 453 2 (verkauft) EFH 452 m2
diirfte nach Absp'rache mit der Gemeinde bis zu 2 454 3 (reserviert) EFH 469 m2 68.005,00 €
Vollgeschosse errichten.

455 4 (verkauft) EFH 484 m?
Objekt: 450 5 DHH 280 m? 40.600,00 €
Die wunderschén gelegenen Grundstiicke haben ei- 449 6 DHH 284 m2 41.180.00 €
nen erstklassigen Panoramablick und befindet sich in 7 DHH 283 m? 41.035.00 €
der Ortschaft Himberg welcher zum Stadtbezirk Ae- 448 m U
gidienberg (Bad Honnef im Rhein-Sieg-Kreis) gehért. 447 8 DHH 283 m? 41.035,00 €
Die Grundstiicke liegen in einer ruhigen Seitenstral3e 446 9 DHH 281 m2 40.745,00 €
von der Aegidienberger StraBe in der Ndhe des Ae- 445 10 DHH 409 m? 59.305,00 €

gidiusplatzes, dem Zentrum von Aegidienberg. Die
Grundstlcke sind umgeben von freistehenden EFH
und zum Tal hin begrenzt durch endlose Griinflachen.
Der Autobahnanschluss zur A3 ist in wenigen Mi-
nuten erreichbar. Alle Geschifte fur den tiglichen
Bedarf inkl. unterschiedlicher Supermarkte befinden
sich in direkter Umgebung. 5 Kindergéarten und 1
Grundschule sind ebenfalls in unmittelbarer Nach-
barschaft gelegen.

145,00 €/m? -provisionsfrei-

Anja Juranek

Immobilienvermittlung und -verwaltung

Hansaring 82 - 50670 Kdln
Telefon: 0221/9723728 - Fax: 0221/9723729

Foto: Ernst Rose, pixelio.de
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Kirten / Eitorf-Obenroth

Grundstiick nach Siiden ..

Herrliches und grof3-
zligiges Grundstilick

am Rande eines Neubauge-
bietes mit unverbaubarem Blick
ins Landschaftsschutzgebiet

GrundstlicksgroBe:
ca. 3.013,00 m?

Objektadresse:
Huferhof 31, 51515 Kiirten

Objekt:

Es handelt sich um ein erschlossenes Baugrundstiick in
ruhiger Sackgassenendlage und unverbaubarem Pan-
oramagrundstiick. Das ca. 3000 m? groBe, nur leicht

Herrliches Baugrund-
stlick mit ca. 827 m?
fur ein freistehendes EFH in
Eitorf-Obenroth
GrundstiicksgréBe:

ca. 827 m?

Bebaubarkeit:

freistehendes EFH,
1,5 geschossige Bauweise

Objektadresse:
Rothwiese 22,
53783 Eitorf-Obenroth

Objekt:

Es handelt sich um ein Grundsttick in absoluter Ruhig-
lage, welches mit einem freistehenden EFH bebaubar
ist. Die StraBe ,Rothwiese® befindet sich im beliebten
Eitorfer Ortchen Obenroth. Die Bebauung ist gepragt
durch eine aufgelockerte EFH-Bebauung.

Alle Geschifte fiir den taglichen Bedarf finden Sie in
unmittelbarer Umgebung. Diverse Schulen sind kurz-
fristig erreichbar. Der Anschluss via Bahn ist optimal.

34.000,00 €

22

Grundsttick nach Westen

geneigte Grundsttick liegt im Bereich eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplans und erméglicht eine Bebauung
mit einem freistehenden EFH in 1-geschossiger Bau-
weise mit ausgebautem Dachgeschoss.

Kennzeichen:

Kennzeichen des B-Plan:

Ausweisung WA (Allgemeines Wohngebiet)
| (eingeschossige Bebauung)

GRZ (Grundflachenzahl) 0,4

Dachneigung 35° - 45°

Firsthéhe 9,50 m

145.000,00 €

Inhovativ

kreativ

kompetent
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Eigentumswohnungen im Agnesviertel




Traume kann man planen! |

s SAMN N Pan=l 7

VerW|rkI|chen Sie mit 4
Hebel Haus Ihr personliches
Traumhaus.

Hebel Haus Fachberatung

Thorsten van Riet
. An den Weiden 20 (hinter Stroer)
: 50999 Kéln Rodenkirchen-Siirth

- Telefon 022 36.8882222
- Telefax 022 36. 8 88 22 23
- Mobil 017 1.4933349

E-Mail: thorsten.vanriet@hebelhaus.de

Selbstverstandlich bieten wir Ihnen
neben der Planung und Verwirklichung
lhres Traumhauses auch die Vermittlung —
einer Top-Finanzierung sowie einen hebel
i umfangreichen Grundstiicksservice und HAUS
professionelle Unterstiitzung beim
: Verkauf Ihrer ,, Altimmobilie*. WERTVOLL WIE NIE




